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Készhaz: koltségtallépés
csak indokolt esetben

MUNKATARSUNKTOL
Az arajanlatnak pontosan tar-
talmaznia kell a tervek alapjan,
hogy a Kivitelezé milyen mun-
kalatokat végez el. Milyen mi-
noségli és mennyiségli anyagot
javasol felhaszndlni, azt milyen
mindséghen fogja beépiteni,
milyen hatdridovel késziti el,
miért és mikor kell az épittets-
nek fizetni, valamint milyen
feltételeket kell ehhez az épitte-
tonek biztositani.

A hagyomanyos épittetok 64
szazaléka koltségvetési tervvel

N AZ EPITTETOK - mivel je-
lenleg tébben vannak a
koklerek, mint a szakértok
- azt a kovetkeztetést von-
jak le, hogy konnyliszer-
kezetes epitkezéssel nem
szabad foglalkozni, mert
komolytalan, sok problé-
ma van vele. Az EVOSZ
kénnyliszerkezet-epito ta-
gozata tamogatna az épi-
tési felligyelet létrehoza-
sat, melynek feladata az
épitkezések szakaszon-
kenti, kotelezd, rendsze-
res szakmai ellenorzése.

rendelkezik, melyet az esetek
48 szédzalékaban az épitkezés
soran tullépnek. Egy konnyt-
szerkezetes hdazndl ez teljes
mértékben kizarhato, a fix ar,
illetve az drgarancia pontosan
meghatdrozhato a sziikséges
anyagmennyiség miatt. A fix dr
tartalmazza az afat, a tervezés,
a sziikséges engedélyeztetési
eljarasok és minden olyan iigy-
intézés koltségét, amire az épit-
tet6 megbizast adott. A mar
meghatarozott ar az inflacio és

anyagdrak valtozasatol fiigget-
len. A cég kotelezi magdt, hogy
koltségtillépésrdl csak akkor
lehet sz0, ha az épitteté az ere-
deti terveken modosit, és az
csak drvaltozassal valésithatd
meg. A konnytiszerkezetes hd-
zakat kindld cégek abban a
helyzetben vannak, hogy ké-
szek és képesek komplett fi
nanszirozasi rendszert egyéni-
leg felkindlni.

A megéllapodott és kialku-
dott arat szerzodésben kell rog-
ziteni. Konnydszerkezetes ha-
zas technoldgianal dltalanosan
alkalmazhato a 15 szazalék el6-
leg, majd az egyes épitési foko-
zatok utani fizetés. A kivitele-
z0k sajat biztonsdguk érdeké-
ben letéthe kérik a fennmaradd
85 szazalékot. A készhaz-tech-
nologiaval késziilt épiiletekhez
is felvehetd bankhitel.

A mai banki finanszirozasi
gyakorlat szerint a tamogatott
épitési hiteleket az épittetdk a
késziiltségi fok szerint kapjak.
Az ellenérzés nem terjed ki a
mindségre, a miiszaki tarta-
lomra, a Kkivitelez6 jogosultsa-
gara, a 3/2003. szamu rendelet
betartasara. A bank azért, hogy
ne sokat kockdztasson, inkabb
leértékeli az épiileteket, igy
olyan kevés hitelt ad, hogy
nemfizetés esetén a telek ara-
b6l is megtériiljon a kdra. A
legtobb banknal a favazas épii-
leteket 30-40 szazalékkal is le-
értékelik. Ugyanakkor szamta-
lan esetben el6fordul, hogy
rossz miiszaki tartalmu épiilet,
minden mindsités és megfelelo
igazolds nélkiil, kékler kivitele-
zéssel megkapja az dllamilag
tamogatott hitelt, mivel szak-
mai hat6sagi ellenérzés nincs.
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Konnyuszerkezetes épités

Feltétel a megfelelé6 EMI-mindsités

A napjainkban egyre ismerteb-
bé és népszeriibbé valo kony-
nyliszerkezetes hazépitési
technikarol az embereknek
sokszor téves elképzeléseik
vannak. Azért nem biznak eb-
ben a modszerben, mert nem
ismerik eléggé, és inkabb az
épitkezés hagyomanyos, bo-
nyolultabb modjat valasztjak -
mondja Fazekas Péter, az
EVOSZ kénnyiiszerkezet-épit6
tagozatanak elnoke.

MUNKATARSUNKTOL

A konnytiszerkezetes hazépitési
technologia tradiciéi egészen a
XVIII. szdzadig nytlnak vissza.
A készhaz elore elkészitett, teljes
magassagu falelemekbdl, lehetd-
leg saroktol sarokig legyartott
kiilsé falakhdl, vélaszfalakbol és
tetéelemekbdl allé épiilet. Az ele-
meket iddjarastol fiiggetleniil a
gyért6helyen készitik, és az épit-
kezésre szallitva egy elokészitett
alapon felallitjdk. A készhdz alta-
ldban - de nem minden esetben
- favdzas koOnnytliszerkezetes
éplilet. Fazekas Péter hozzatette,
hogy Eurdpéaban a készhaz cimet
hasznalhatjdk azok a habbe-
tonnal, vagy akar hagyomanyo-
san téglaval épité cégek is, me-
lyek a fenti meghatarozasnak
megfeleld gyértastechnoldgiat
hasznaljak. Ma mar nemcsak
csaladi hdzakat, hanem pincéket
is épitenek készhaz-technoldgia-
val. Az egyedi tervek alapjan el6-
re elkészitett kéregheton eleme-
ket a helyszinen szerelik Ossze,
és ontik ki betonnal. Igy a szoka-
sos hat-nyolc hét helyett akar tiz
nap alatt is elkésziilhet a csaladi
hdz pincéje. Kiilonosen fontos
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szempont, hogy a készpince
elore gyartott falaiba a gyarban
beépitik a nyilaszarokat, elektro-
mos szerelvényeket, gépészeti
csoveket. Megoldott a tokéletes
viz- és hoszigetelés, vakolni sem
kell, csak festeni.

A készhdz-technolégia elé-
nye, hogy az épiiletek egyedi ter-
vek alapjéan, gyarban késziilnek,
minden épiiletnél azonos magas
mindséggel, nagy pontossaggal,
és a technologianak koszonhetd-
en rendkiviil gyorsan. Egy szaz
négyzetméteres épiilet a kamion
megérkezésétol szamitva har-
mincot nap mulva bekoltozheto-
en atadhato. A korszer( techno-
l6gidnak koszonhetéen a kész-
pincék és készhdzak nemcsak
Eurdpaban, de Magyarorszagon
is egyre népszeriibbek.

Az elnok hangsulyozta, prob-
léma, hogy a konnytiszerkezetes
épliletek - féleg Magyarorsza-

gon - dltaldban nem készhazak.
Magyarorszagon a legelterjed-
tebb a helyszini szerelés(i (ame-
rikai) technoléogia, melynél a
helyszini szerelés miatt a leg-
tobb a hibalehetdség. Fazekas
Péter leszigezte: sokan ezt a
technolégiat mindenféle enge-
dély, mindsités nélkil hasznal-
jak, raadasul a technoldgiai fe-
gyelem betartdsa nélkiil. A hi-
bas, érvényesithetd garancia nél-
kiil felépitett hazak miatt alakult
ki az a vélemény, melynek alap-
jan a kozvélemény a konny(iszer-
kezetes épitési modot a mindsé-
gileg gyenge, rovid élettartamu
technolégiaval azonositja. Pedig
egyre tobb cég épit kivalé mind-
ségli csaladi hdzat és pincét
készhdz-technoldgiaval.

Az épitteté csak akkor bizhat
a hosszl tdvii mindséget igérd
cégben, ha az Makész-védjegy-
gyel (példaul a Magyar Konnyd-
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A készhazak ara
pontosan kalku-
lalhato. A cégek
atalanydijas szer-
z6déssel fix, ga-
rantalt aron tud-
jak vallalni a
kulcsrakész Kivi-
telezést

szerkezetes-haz Gyartd Szovet-
ség) és EMI (Epitésiigyi Ming-
ségellendrzé Innovacios Rt.)-mi-
nositéssel rendelkezik.
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gos az. épitteték aggodalma, ho-
gyan egyeztetnek majd a. kiilon-
bozé iparosokkal, lesz-e garan-
cia, milyen lesz a kivitelezés mi-
nésége, mikor tudnak bekoltoz-
ni, mennyibe fog Keriilni, ha be-
fejezddik az épitkezés. A kész-
haz-technoldgia épp ezeket a fé-
lelmeket kiiszobdlheti ki - tajé-
koztatott Karpati Jozsef, az
EVOSZ konny(iszerkezet-épit6
tagozatanak elnokhelyettese.
Mivel ipari termék, ezért ponto-
san kalkuldlhatd, s a cégek éta-
lanydijas szerzdédéssel, fix, ga-
rantalt aron tudjak vallalni a
kulcsrakész Kkivitelezést. Egy
emberrel kell szerzddést kotni, s
az épitkezés folyamdan a kapcso-
latot tartani.

Novekvo piaci részesedést
prognosztizalnak az elemzok

MUNKATARSUNKTOL

A nyugat-eurdpai dllamok min-
tajara Magyarorszagon is egyre
inkdbb elotérbe keriilnek a csa-
14di hazas épitkezéseknél a gyor-
san, fix aron kalkuldlt épitési
technolégidk. Eurdpa-szerte az
osztrakok jarnak az élen a kony-
nyuszerkezetes technologiak al-
kalmazédsaban. 1985-ben még
csak 2000 csaladi haz késziilt
ezen technolégidk valamelyiké
vel, mig 2000-ben mar tobb mint
5400 csalad melegedhetett kész-
hédzak falai kozott. A piaci része-
sedés 12 szazalékrdl 29.8-re
nott. 2002-re tovabbi piachGvii-
1és volt jellemz6, a legfrissebb
adatok szerint a megépiilt csala-
di hazak 34 szazaléka konnyi-
szerkezetes technologiaval ké-
sziilt. Eurépa tobbi fejlett orsza-
gaban e technoldgidk aranya él-
taldban 20-25 szazalék Kkoriil
mozog.

Magyarorszagon a szerelt
technolégidval épiilé hézakat
egységesen konnytliszerkezetes
épiiletekként emlegetik, pedig
fontos lenne az egyes technologi-
ak megkiilonboztetése is. A
szakemberek alapvetéen hdrom
kiilonboz6 technoldgian alapuld
szerkezeti csoportot kiilonboz-
tetnek meg. Az tizemi korilmé-
nyek kozott elére gyartott fal-, fo-
dém-, tetoelemekbdl Kkésziilo
készhazakat, a helyszinen acsolt
vazszerkezeth6l késziild, ugyne-
vezett amerikai rendszerd épiile-
teket, valamint a ronk-, gerenda-
vagy boronafalas épiileteket. Az
eurdpai orszagokban a helyszi-
nen acsolt, amerikai rendszeri
épiiletek és a ronk- vagy geren-
dahédzak ardnya az 0sszes épi-
16 konnytszerkezetes épiilethdl

csupan 8-9 szazalékot tesz ki, a
tobbi tizemben eldre gyartott ele-
mekbdl, készhdzas technoldgid-
val késziil.

Piackutatast végzo, elemzd
cégek adatai alapjan Magyaror-
szagon 2002-ben mintegy 860
épiilet késziilt konnyliszerkeze-
tes technolégidval, zomében csa-
ladi hazak. Ellentétben az euro-
pai aranyokkal, nalunk helyszi
nen dacsolt technologidkkal ké-
sziilt ezen épiileteknek mintegy
55 széazaléka. Az uzemi elore
gyartott készhazak ardnya 35
szazalékra tehet6, mig ronk- és
gerendahdzak tiz szazalékban
épliltek. A sok esetben fekete-
munkat alkalmazo, afamentesen
tevékenykedé vallalkozasok - a
sziikséges EMI-minésitések nél-
kiil - kedvezd fizetési kondiciok-

éplileteket produkalnak.

kal, kedvezdbb aron kindljak ter-
mékeiket, szolgaltatasaikat,
mint a készhazas technolégidkat
kinal¢ tarsasdgok, de sajnos sok
esetben nagyon gyenge mind-
ségben. A Kkészhazakat gyarto
véllalkozasok éltaldban komoly
tizemi hattérrel, készletekkel
birnak, fix beszéllit6i partnerek-
kel dolgoznak, miikodésiik biz-
tos anyagi alapokon nyugszik. A
tapasztalat az, hogy akik kész-
haz-technoldgiaval és megfeleld
EMI-minésitéssel biré céggel
épittettek, élmény volt szamukra

az épitkezés, s a tulajdonosok
ugy nyilatkoznak, hogy legkoze-
lebb is csak igy, és csakis mind-
sitett céggel épittetnek.

Az Epitési Vallalkozok Orszé-
gos Szakszivetsége (EVOSZ)
onallé egységeként 1999-ben jott
létre a konny(iszerkezet-épito ta-
gozat. Tagjai - neves szakmai
személyiségek mellett - azon
véllalkozdsok, melyek a mindsé
gi munkat tekintik legfontosabb
feladatuknak. Komoly hazai és
kilfoldi referencidkkal és a
sziikséges EMI-engedéllyel bir-
nak. A tagozat sajat min0ség-el-
lenérzési rendszert is kidolgo-
zott tagjai szamdra, mely Kiter-
jed a gyartohely, illetve a Kivite-
lezési munkék ellenérzésére is.
A megfelelden teljesitd vallalko-
zasok szamdara a megtiszteld, a

A KONNYGSZERKEZETES EPULETEK ARANYA a megépiilt la-
kasok 3-4 szazalékara tehetd. Piaci elemzok - figyelembe
véve az idealisnak tartott évi 40 ezer U lakas épitését -
négy-6t éven beliil a kénnyliszerkezetes épliletek tizszaza-
lékos piaci részesedéesét tartjak realisnak. Szakemberek
szerint Magyarorszagon azert sikeresek a helyszini tech-
nolégiak, mert ezek minimalis miszaki hattér (lizemcsar-
nok, specialis gépek, berendezések) nelkll is latvanyos

mindségi munka garanciajat jel-
képezo Makész (Magyar Kész-
haz) védjegyet hoztak létre, me-
lyet az arra jogosultak kotelesek
feltiintetni termékeiken, hirdeté-
seikben. Fontos eredménynek
tartjdk, hogy az idén tavasszal
megjelenhetett az elsé, hidnyt
potlo, hiteles informéciokat, otle-
teket, az idevonatkozdé hatalyos
jogszabdlyokat is tartalmazé ki-
advany, a Gyors-szerelt-kész Haz
ABC, mely megvdaséarolhaté az
EVOSZ kizpontjdban €s a tago-
zat tagjainal.



