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J o b b a n  b íz u n k  a  k ö n n y ű s z e r k e z e tb e n ,  
d e  m é g  m in d ig  n e m  e lé g g é

B á r  a  k ö n n y ű s z e r k e z e t e s  t e c h n o l ó g i á v a l  é p ü l t  i n g a t l a n o k  s z á m a  n á l u n k  is  é v r ő l  é v r e  g y a r a p o d i k ,  m é g  m i n d i g  j ó v a l  k i s e b b  a z  a r á n y u k ,  m i n t  a k á r  a  
s z o m s z é d o s  A u s z t r i á b a n .  E h h e z  s z á m o s  e g y é b  o k  m e l l e t t  h o z z á j á r u l t  a z  is , h o g y  a z  é p í t é s ü g y  s z e r e p l ő i  e d d i g  e l t é r ő  m ó d o n  a l k a l m a z t á k  a z  é p í t é s i  
t e r m é k e k  f o r g a l o m b a  h o z a t a l á r ó l  s z ó ló  r e n d e l e t e t .

A könnyűszerkezetes épületek építése ugyan néhány éve már 
Magyarországon is lendületet kapott, a szakemberek szerint még 
m indig több dolog gátolja szélesebb körű elterjedését. Az egyik két
ségkívül a hazai építési kultúrában keresendő, ami m iatt a legtöbb
-  gyakran még a korábban a rönk- vagy gerendaház felé „kacsin
gató” -  építkező is a hagyományos téglát választja leendő otthona 
anyagául. Nem tett jó t a könnyűszerkezetes technológia ázsiója nö
vekedésének az sem, hogy az elmúlt évtizedben számos, a technoló
giához nem profi módon értő társaság is vállalta könnyűszerkezetes 
ház építését, csapnivaló minőséget produkálva. Ez utóbbi károkat

MAGYARORSZÁGON ÉPÜLT LAKÓHÁZAK SZÁMA
(DARAB)
.................... :............................2002.......2003.......2004 2005....  2006 2007
Családi és ikerház 16700 23 772 20 744 17446 17085 17 300
Könnyűszerkezetes ház 860 954 1 132 1369 1 710 2 100
-  ebből MAKÉSZ-vécjegyes 542 589 615 640 745 877
Forrás: Építőipari Vállalkozók Országos szövetsége (ÉVOSZ)

az ágazat már kezdi kiheverni, és ebben jelentős szerepet játszott az 
Építési Vállalkozók Országos Szakszövetségén (ÉVOSZ) belül létre
hozott könnyűszerkezet-építő tagozat, valamint a minőségi épitési 
feltételeket teljesítő cégek számára alapított MAKÉSZ-védjegy. Ez 
utóbbi garancia arra, hogy az az építőipari társaság, amelyik ezt a 
védjegyet megkapja, jó minőségű anyagok felhasználásával, jó  m i
nőségű házakat épít.

Kárpáti József, a könnyűszerkezet-építő tagozat elnöke lapunknak 
elmondta: az, hogy az idén már meghaladja a kétezret a könnyűszer
kezetes technológiával tető alá hozott lakóépületek száma (közel 50 
százalékuk a védjegyet viselő cégek égisze alatt valósult áneg), azt 
jelzi, hogy az építkező családok bizalma kezd erősödni a nálunk még 
m indig újnak számító technológia iránt. Természetesen ebben sze
repet játszott, hogy a tagozat jelenlegi, közel húsz tagcége nemcsak 
az ÉM I jogszabályban előírt megfelelőségi igazolásával rendelkezik,

FOGALOMMAGYARÁZAT
►  K ö n n y ű s z e r k e z e t e s  é p ü l e t :  3 0 0  k g / m 2  t ö m e g s ú l y n á l  k ö n y -  
n y e b b  f a l s z e r k e z e t b ő l  -  a m e ly n e k  a la p a n y a g a  l e h e t  f a ,  f é m ,  
b e t o n  s t b .  -  k é s z ü l t  é p ü le t .
►  K é s z h á z :  t ö b b n y i r e  f a v á z a s  é p ü le t ,  a m e ly e t  a  g y á r t ó ü z e m 
b e n  e lő r e  l e g y á r t o t t  t e l j e s  m a g a s s á g ú  f a l e l e m e k b ő l  ( k ü ls ő  
f a l a k b ó l ,  v á l a s z f a la k b ó l )  é s  t e t ő e l e m e k b ő l  -  a z  é p í t k e z é s r e  
s z á l l í t v a  -  e g y  e l ő k é s z í t e t t  a l a p o n  á l l í t a n a k  ö s s z e .
►  É M E  ( é p í t ő ip a i  m ű s z a k i  e n g e d é ly ) :  ig a z o l ja ,  h o g y  a  g y á r t ó  
á l t a l  m in ő s í t t e t e t t  t e r m é k  a lk a lm a s  é p ü le t e k b e  v a ló  b e é p í té s r e .
►  É M I ( É p í t ő i p a r i  M i n ő s é g - e l l e n ő r z ő  I n n o v á c ió s  K h t . ) :  n á 
l u n k  e z  a  s z e r v e z e t  j o g o s u l t  é p í t ő i p a r i  t e r m é k e k  a l k a lm a s -  
s á g i  v i z s g á l a t á n a k  e lv é g z é s é r e .  V i z s g á l j a  a  t e r m é k  m e c h a 
n i k a i  e l l e n á l l á s á t ,  s t a b i l i t á s á t ,  t ű z b i z t o n s á g á t ,  h i g i é n i á j á t ,  
e g é s z s é g -  é s  k ö r n y e z e t v é d e l m é t ,  h a s z n á la t i  b i z t o n s á g á t ,  
z a j  é s  r e z g é s  e l l e n i  v é d e l m é t ,  e n e r g i a t a k a r é k o s s á g á t  é s  
h ő v é d e l m é t .
►  M A K É S Z - v é d je g y :  i g a z o l j a ,  h o g y  a  c é g n e k  a z  á l t a l a  g y á r 
t o t t ,  f o r g a l m a z o t t ,  b e é p í t e t t  é p í t ő i p a r i  t e r m é k r e  v a n  é r v é 
n y e s  É M E - je .  E m e l l e t t  g a r a n c iá t  j e l e n t  a  v i s e lő  c é g  t ö r v é n y e s  
m ű k ö d é s é r e ,  m u n k á j á n a k  m in ő s é g é r e .

hanem saját minőség-ellenőrzési rendszerrel is. Építési rendszereik így 
a saját minőség-ellenőrzési rendszer mellett a forgalomba hozatalhoz 
és felhasználáshoz szükséges, jogszabályban rögzített hat alapkövetel
ménynek (mechanikai szilárdság, tűzbiztonság, tisztaság, egészség- és 
környezetvédelem, használati biztonság, zajvédelem, valamint ener
giatakarékosság és hővédelem) egyaránt megfelelnek. S végül -  az 
elnök szerint -  az is pozitív elmozdulást hozott az ágazatban, hogy a 
korábbi elutasítás után napjainkban már számos pénzintézet folyósít 
támogatott hitelt a könnyűszerkezetes technológiájú otthonok építé
séhez, és a bankok által megállapított hitelfedezeti érték -  a védjegyet 
viselő szerkezetből épült házak esetében -  ma már közel annyi, m int 
a téglából épült házak esetében, szemben a korábbi 70 százalékos 
aránnyal.

Mindemellett igen jelentős eredménynek tartják, hogy a tagozat 
kezdeményezése nyomán -  többévi egyeztetés után -  az idén végre 
sikerült rábírni az építésügyet, hogy az építési termékek forgalomba 
hozataláról szóló 3/2003-as együttes rendeletet országosan egysége
sen, kötelezően alkalmazza. Az elmúlt években ugyanis ezt a rende
letet -  a használatbavételi engedélyezési eljáráskor -  több elsőfokú 
építési hatóság, illetve építésfelügyeleti ellenőrzés során az építésfel
ügyelő eltérő módon értelmezte, illetve volt, ahol mellőzték.

A szóban forgó rendelet azért fontos, mert előírja, hogy az egyes 
építőipari termékeknek, amelyeket Magyarországon épületbe épí-

KÖNNYÜSZERKEZETES TECHNOLÓGIÁJÚ HÁZAK IRÁNYÁRA
(MILLIÓ FORINT)

FÉLKÉSZ ÉPÜLETGÉPÉSZETTEL KULCSRAKÉSZ
Román gerendaház 5-7 8 -9  10-12
Helyszíni szerelésű
-fa -é s  fémvázas 7,5-9 10-11,5 12-14
Kispanelos 13,5-14 16-18,5 19-21
Nagypanelos 14-15 17-19 20-22
Finn gerendaház 17-18 20-21 23-25
Az árak áfával, alapozás nélküli 100 négyzetméter hasznos felületű családi házra vonatkoznak. Forrás: ÉVOSZ, könnyűszerkezetes tagozat

tenek, valam ilyen szabványnak meg kell felelniük. Ez lehet ma
gyar vagy harmonizált szabvány, például az uniós CE jelölés is. Ha 
mindezek hiányoznak, akkor ÉMI-minősítéssel kell rendelkezniük, 
amely alapján megkaphatják az építőipari műszaki engedélyt (ÉME). 
Ennek nyomán már szintén megfelelnek a rendeletben előírtnak, 
így beépíthetőkké válnak. Az Önkormányzati és Területfejlesztési 
M inisztérium  támogatásával és egy, a rendelet értelmezését segítő 
szakanyag megismertetésével -  legalábbis a tagozat elnökének re
ménye szerint -  sikerül elérni, hogy Magyarországon a jövőben nem 
minősített szerkezetből ne lehessen könnyűszerkezetes házat építeni 
és erre hatósági használatbavételi engedélyt kapni.

SZILÁGYI ETA

City a városban
Vegyes funkciójú ingatlankomplexum létesítésé

be fogott Budaörsön a Whitestone. A  Solaris néven 
futó 50 m illió  eurós beruházás keretében egy klasz- 
szikus bevásárlóközpont mellett irodalétesítménye
ket és lakásokat hoznak létre.

Ú j ingatlankom plexum m al 
gazdagodik a budaörsi üz le ti 
negyed: a Solaris C ity  építése 
2008 első negyedévében kez
dődik egy összesen 17 hektárra 
kiterjedő, egymástól független 
fejlesztők által megvalósítandó 
beruházás részeként. A  tervek 
szerint kereskedelmi célú épü
letek m e lle tt az elkövetkező 
években egy szabad idő- és 
sportközpont, egy többhektáros park, valam int 
400 lakásos lakópark létesül a budaörsi önkor
mányzat által elképzelt új városközpontban.

A Solaris C ity  beruházója az Ú rbana K ft., 
fejlesztője a budapesti székhelyű W hitestone 
Investment Consulting K ft. Az 50 m illió  eurós 
beruházás eredményeként megépülő Solaris C ity 
várhatóan 2009-ben készül el.

A fejlesztés keretében létrejövő irodakomplexum 
kapcsán Thierry Delvaux, a bérbeadásért felelős ügy
nökség, a Jones Lang LaSalle ügyvezetője kiemelte, 
hogy az irodapiacon tapasztalható tendenciák alap

ján Dél-Budán és a város periféri
áján a kereslet messze meghaladja 
a k íná la to t, m iközben 2007-ben 
egyetlen új irodaházat sem adtak 
át Budaörsön és környékén. Csókás 
Katalin, a GVA Robertson kereske
delmi tanácsadója pedig arra hívta 
fel a figyelmet, hogy a Solaris C ity 
üzleteinek elsődleges célközönségét 
Budaörs lakói adják: egy nemrégi
ben készített piackutatás szerint a 
megkérdezett budaörsiek több m int 

70 százaléka látogatná a bevásárlóközpontot. Norbert 
Galfusz, a Whitestone illetékese elmondta: bár ezen a 
területen kimagaslóan sűrűn helyezkednek el a kis- és 
nagykereskedelmi funkciójú épületek, a Solaris lesz az 
első hagyományos értelemben vett multifunkcionális 
bevásárlóközpont a környéken, amire a tapasztalatok 
szerint egyértelműen van kereslet.

NAPI

►  A  W h i t e s t o n e  k o r á b b a n  
s z á m o s  f e j l e s z t é s t  v a l ó 
s í t o t t  m e g  a  f ő v á r o s b a n ,  
j e l e n l e g i  p r o j e k t j e i  k ö z ü l  
p e d ig  a  P a la z z o  D o r o t t y a  é s  
a  N e o  C e n t e r  e m e l h e t ő  k i :  
e l ő b b i  k e r e t é b e n  l u x u s 
la k á s o k a t  a l a k í t a n a k  k i  a  
b e l v á r o s b a n ,  u t ó b b i  e g y  
i r o d a h á z  le s z .
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